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MEMORIA DE CALIDADES - 23 VIVIENDAS - BLOQUE I - LOS ARCES II - MANZANA 20 
 
 
 

La presente memoria de calidades describe los materiales, sistemas constructivos y equipamientos que se 
emplearán en la edificación del Bloque I del conjunto edificatorio Los Arces II situado en la Manzana 20. 

Esta promoción se ha diseñado buscando el equilibrio entre confort, eficiencia energética, durabilidad y estética, 
cuidando al detalle cada uno de los elementos que componen tanto las viviendas como los espacios comunes. 

 
 
 

CIMENTACIÓN Y ESTRUCTURA 

 

- Estudio geotécnico del terreno, mediante laboratorio especializado y homologado. 

- Realizada con hormigón armado según normativa vigente y de acuerdo con las recomendaciones del Estudio 

Geotécnico. 

- Seguimiento de cimentación y estructura por empresa homologada y Organismo de Control Técnico. 

 

 

SEGUROS 

 

- Seguro Decenal de daños estructurales con las compañías aseguradoras Asefa o Caser según art. 19 y 20 de la Ley 

38/1999 de ordenación de la edificación. 

 

 

CUBIERTAS 

 

- Las cubiertas del edificio serán planas y combinarán zonas transitables y no transitables. 

- Estarán impermeabilizadas con doble capa y aisladas térmicamente con poliestireno extruido (XPS) para garantizar 

un adecuado confort térmico y durabilidad. 

- Estarán acabadas con pavimento cerámico o grava decorativa según el diseño. 

 

 

FACHADAS Y CERRAMIENTOS 

 
- Cerramiento exterior (fachada) estará compuesto de: 

- Acabado en revestimiento monocapa blanco y aplacado porcelánico según diseño. 

- Hoja de fábrica de ladrillo. 

- Aislamiento térmico. 

- Hoja de fábrica de ladrillo en interior. 

- Cerramientos y divisiones entre viviendas (tabiques entre viviendas), estarán compuestos de: 

- Hoja de fábrica de ladrillo. 

- Aislamiento térmico-acústico. 

- Hoja de fábrica de ladrillo. 

- Particiones interiores de la vivienda (tabiques interiores) se realizarán con fábrica de ladrillo. 
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TERMINACIONES Y REVESTIMIENTOS 

 
- Paredes verticales: enlucido con yeso proyectado a máquina. 

- Techos: falso techo de placas de yeso laminado (pladur) en toda la vivienda, será desmontable en baños con 

maquinaria de climatización. 

- Pintura: plástica lisa, color blanco, acabado mate en toda la vivienda. 

 

 

CARPINTERIA EXTERIOR 

 

- Carpintería de PVC en color gris antracita, con aperturas correderas y oscilobatientes según ubicación. 

- Persianas de aluminio tipo compacto y lamas con aislamiento en color gris antracita. 

- Doble acristalamiento con vidrio bajo emisivo, tipo Climalit, adaptado a cada estancia para garantizar confort 

térmico y aislamiento acústico. Con dos tipos de configuraciones: 

- Cristales de formato 3+3/8/3+3en salón comedor y cocina. 

- Y formato 3+3/8/4 en el resto de las estancias.  

 

 

CARPINTERIA INTERIOR 

 

- Puerta de acceso a vivienda acorazada serie Dierresparta o similar, lacada en blanco, con cerradura de seguridad, y 
con mirilla óptica. 

- Puertas de paso lisas, lacadas en blanco, con tapajuntas de 9 cm. 

- Puertas de paso con 4 cristales traslucidos para cocina y salón. 

- Armarios empotrados diáfanos con puertas correderas lacadas en blanco lisas, con cierre amortiguado. 

- Herrajes por unidad: cuatro pernios de acero, resbalón de cajetilla y manivelas en aluminio anodizado, con condena 

y desbloqueo en baños y habitación principal. 

 

 
PAVIMENTOS Y REVESTIMIENTOS 

 

- Pavimento porcelánico en toda la vivienda, con posibilidad de elegir entre distintos modelos y los formatos:       

60x60 cm - 30x60 cm.  

- Alicatado de azulejo en cocina, lavadero y baños hasta el techo. 

- Pavimento exterior en terraza porcelánico. 

- El comprador elegirá modelos y tonos entre un amplio muestrario facilitado por el promotor. 

 

 
SANITARIOS Y GRIFERÍAS 

 
- Grifería en baños monomando en acero cromado, marca Roca, modelo L20 o similar. 

- Baño principal con bañera fabricada en acero con fondo antideslizante, marca Roca modelo Princes-N, color blanco o 

similar y grifería equipada con barra deslizante regulable en altura. 

- Segundo Baño con plato de ducha blanco de resina, marca Alterna, modelo Vulcano o similar y grifería equipada con 

barra deslizante regulable en altura. 

- Sanitarios en baños fabricados en porcelana, marca Roca modelo Gap, adosado a pared, de color blanco, con tapa de 

caída amortiguada. 
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- Suministro y colocación de muebles en baños, marca Roca o similar, serie Confort y Mediterráneo, modelos Eko o 

Menorca compuestos de: 

- Un mueble suspendido de 80 cm o 60 cm de ancho, 45 cm de fondo y 50 cm de alto o similar según vivienda. 

- Un lavabo cerámico blanco. 

- Un espejo de 4 mm de 80x80 cm o 60x60 cm según vivienda. 

 

 

FONTANERÍA 

 
- Instalación de fontanería con tubería de polipropileno (PPR) para el agua sanitaria, y PVC con atenuación acústica 

para las aguas residuales.  

- Aislamiento térmico de tuberías de agua caliente, para evitar perdida de energía. 

- Los grifos dispondrán de perlizadores de chorro o similares para optimizar el consumo de agua. 

- El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros limitará el volumen de descarga. 

 

 
ELECTRICIDAD 

 
- Instalación eléctrica según reglamento de baja tensión, grado de electrificación elevado 9.2 KW – 230 V con 

mecanismos marca Niessen modelo SKY en color blanco SOFT o similar. 

- Instalación de 1 punto de tv y 1 punto de datos en cada dependencia (salón-comedor-cocina y dormitorios). 

- Instalación de Telecomunicaciones comunitarias según proyecto. 

- Video Portero Marca Fermax sistema ConetWiffi o similar y llave de apertura de puerta. 

 

 

INSTALACIONES 

 
- Instalación de aire acondicionado, compuesta de: 

- Conductos fabricados en fibra de vidrio. 

- Rejillas de doble deflexión para impulsión con compuerta de cierre manual y simple deflexión para retorno, 

fabricadas en aluminio lacado en blanco. 

- Montaje de un equipo marca MITSUBISHI ELECTRIC Sistema Inverter MOD.MGPEZ-71VJA o similar, con 

capacidad de 6106 frigorías y 6880 kcalorías con clasificación energética A/A. 

- Instalación de sistema de aerotermia para la producción del agua caliente sanitaria. 
- Puerta de garaje automatizada con mando a distancia. 

- Descalcificador general de agua comunitaria. 

- Instalación de video portero en color. 

 

ENERGÍA SOLAR 

 
- El edificio estará dotado de un sistema de energía solar fotovoltaica de uso comunitario, instalado en la cubierta del 

bloque. 
- Estas placas solares contribuirán al autoabastecimiento de las zonas comunes (iluminación de portales, garajes y 

ascensores). 

- Esta instalación permite una reducción significativa del consumo eléctrico comunitario, lo que se traduce en 

menores gastos de mantenimiento y cuotas más ajustadas. 
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- Asimismo, contribuye a la disminución de la huella de carbono del edificio, al generar parte de la energía a partir de 

una fuente limpia, gratuita e inagotable, y mejora la eficiencia energética global de la promoción, cumpliendo con 

los estándares actuales en sostenibilidad y confort. 

 

 

ZONAS COMUNES Y ZAGUÁN 

 
- Acceso al portal con puertas de acero inoxidable. 

- Entrada decorada con madera, granito y gres porcelánico. 

- Escalera de mármol nacional o granito. 

- Ascensor para ocho personas (marca Schindler, Otis o similar), con recerco y suelo de mármol nacional o granito. 

- Yeso proyectado a máquina en paramentos verticales y horizontales. 

- Aplicación de pintura lisa plástico mate de color blanco. 

 
 

GARAJE Y TRASTERO 

 

- Pavimento de hormigón fratasado o similar. 

- Rampa de acceso de hormigón impreso o similar. 

- Pintado con pintura plástica de color blanco en paredes. 

- Preinstalación para recarga de vehículos eléctricos. 

- Instalaciones de detección y protección de incendios según normativa. 

- Punto de luz en trasteros. 

 

 
ZONAS COMUNES Y PISCINA 

 
- El conjunto residencial cuenta con un recinto privado de más de 775 m² de espacios exteriores, concebido para 

fomentar la convivencia, el descanso y la vida al aire libre en un entorno seguro y de calidad. 
- La piscina comunitaria cuenta con sistema de cloración salina, una tecnología más sostenible y respetuosa con la piel 

y el medio ambiente. 
- Se compone de una piscina principal para adultos y una infantil, con unas dimensiones aproximadas de                

12,68 x 6,08 m y una superficie total de 77,15 m². 
- Dispone de zona de solárium y con ducha exterior. 
- La iluminación exterior, tanto en jardines como en recorridos peatonales, se realiza mediante luminarias LED de bajo 

consumo, integradas en el diseño paisajístico para realzar la arquitectura nocturna del conjunto. 
- Diseño orientado a fomentar la vida comunitaria en un entorno cómodo y seguro. 
 

 

 
-Esta empresa cumple con la normativa y adaptación a la ley orgánica de la edificación en todos los materiales y profesionales que intervienen en el proceso de construcción. 

-La dirección técnica podrá alterar o modificar las calidades que aparecen en esta memoria, así como las partidas de obra que crea oportunas. 

-Esta memoria de calidades sustituye a cualquier otra que pudiera mencionarse en los distintos documentos del Proyecto de Ejecución de obra redactado para esta 

promoción y materiales y elementos descritos podrán ser modificados por la promotora o dirección técnica en caso necesario, garantizando unos niveles de calidad y 

prestaciones similares. 


